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OLSON LAKE TRAIL 
SANITARY SEWER EXTENSION 

 
CITY OF LAKE ELMO PROJECT NO. 2012.124 
CITY OF OAKDALE PROJECT NO. 2012‐05 

 

EXECUTIVE SUMMARY  

This feasibility report has been prepared  in response to a petition for sanitary sewer  improvements by 

two (2) property owners in the City of Oakdale. With the proposed sewer alignment to be located along 

Olson Lake Trail  (CR 13), a  shared border with  the City of Lake Elmo, both  cities agreed  to  study  the 

feasibility  of  jointly  extending  sanitary  sewer  service  to  properties  abutting  the  proposed  project. 

Benefitting properties would  include the two (2) properties  located  in the City of Oakdale and four (4) 

properties located in the City of Lake Elmo. 

The  proposed  improvements  include  the  extension  of  an  8‐inch  gravity  sanitary  sewer  line  550  feet 

north  from Oakdale’s existing  lift  station  (located  in an easement on 7814 Upper 45th Street). These 

improvements are  recommended  for  construction  in 2013. The  sanitary  sewer  line  is proposed  to be 

located in the ditch on the west side of the street in order to minimize costs and protect the pavement 

on Olson Lake Trail.  Individual grinder pump stations will be installed as part of the project for the Lake 

Elmo properties. Grinder pump stations are required for the properties along the east side of the road 

due  to  the  relative  elevation of  the  existing homes  as  compared  to  the  roadway  and  existing  sewer 

depths.  Oakdale properties would be served by gravity sewer.  Sewer service lines would be installed to 

the property line for each benefitting property, with the Lake Elmo service lines bored under the road to 

the east  right‐of‐way. Property owners would  then be  responsible at  their cost  for connecting  to  the 

new service connection pipe, any internal plumbing required at the home, connecting the grinder pump 

station to their home, if applicable, and disposing of their existing sewage treatment system. The initial 

project  as  proposed  in  this  report will  extend  the  sewer  north  to  two  (2)  benefitting  properties  in 

Oakdale  and  four  (4)  benefitting  properties  in  Lake  Elmo.    The  total  estimated  project  cost  for  this 

improvement is $128,000. 

This Report recommends that this project be  implemented and assessed with consideration given to a 

larger  sewer  service  area. While  this  initial  project  is  recommend  for  construction  in  2013,  a  future 

extension  of  this  sanitary  sewer main  is  likely  needed  and  desired  in  the  near  future.  The  ultimate 

sanitary sewer extension continues north  to 50th Street and will provide sanitary sewer service  to an 

additional 18 properties; seven (7) properties located in the City of Oakdale and eleven (11) properties 
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located  in  the  City  of  Lake  Elmo.  Because  the  sewer  alignment  and  configuration  along  the  entire 

corridor  is  integral  to  serving  all  of  the  properties,  it  was  determined  that  the  most  equitable 

assessment methodology is to levy an equal value assessment against all 24 benefitting properties.  The 

equal value assessment would be determined by the estimated costs for the initial and future project as 

though constructed as one project. The estimated project cost for the extension of sanitary sewer from 

the existing lift station, north to 50th Street is $444,000.  Assessing 100% of the estimated project costs 

to each of  the  twenty  four  (24) benefitting properties equates  to an assessment amount of $18,500. 

While this assessment methodology is considered fair and equitable, the cities must consider the risk of 

levying  a  uniform  assessment  for  the  initial  project.  Should  the  future  extension  project  not  be 

constructed,  this  will  result  at  best  in  the  cities  carrying  project  costs  until  the  future  project  is 

completed, and potentially never recovering the costs if the future project is not completed.    

This  report  further  recommends  that  this  future extension project be constructed sometime between 

2014 and 2016  to  coordinate  the  construction with  the Washington County  road  resurfacing project, 

scheduled  in the County’s 5‐year CIP. By completing the projects together a cost savings  is realized by 

sharing the road restoration costs. The proposed uniform assessment assumes shared restoration costs 

with Washington County. 

By code, Oakdale and Lake Elmo residents are required to connect to the sewer system within one year 

after sewer becomes available  to  their property.   When a property connects  to city sewer,  they must 

also pay a $550 Sewer Availability Charge (SAC), a $352 Water Meter Fee, a $66 Permit Application Fee, 

and a $2,435 Metropolitan Council Sewer Availability Charge. These are the fee rates for 2013, which are 

subject  to  change  in  subsequent  years.  As  the  owner  of  the  sewer  system,  the  City  of  Oakdale 

administrates the services and receives these amounts from both Oakdale and Lake Elmo properties.  A 

Joint Powers agreement between the cities will need to be executed to facilitate the connection of Lake 

Elmo properties to the Oakdale sewer system. Oakdale uses the winter quarter water use to determine 

sewer flows year round for billing purposes. Water use is measured through a water meter installed on 

the private well.  

Project  cost  details  are  included  in  the  Appendix.  The  recommended  Project  Improvements  are 

necessary,  cost‐effective,  and  feasible  and will  result  in  a  benefit  to  the  properties  proposed  to  be 

assessed. It is recommended that the City Council accept this Report, hold the public hearing, and order 

the improvements. 
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I. PROJECT INITIATION AND SCOPE 

The  City  of  Oakdale  received  a  petition  for  municipal  sanitary  sewer  service  from  two  Oakdale 

properties located along Olson Lake Trail N.  This petition was accepted by the Oakdale City Council on 

February 14, 2012.  In the vicinity of the proposed project, Olson Lake Trail North divides Oakdale and 

Lake Elmo with the west side properties located in Oakdale and the east side properties located in Lake 

Elmo. Recognizing both a need and an opportunity to benefit property owners located in both cities, the 

City of Oakdale pursued a partnership with the City of Lake Elmo to jointly implement a sanitary sewer 

extension project that would serve all abutting properties.  

The preparation of a  joint feasibility report for the extension of municipal sanitary sewer service along 

Olson Lake Trail North was authorized by the Oakdale City Council on February 14, 2012, and by the Lake 

Elmo City Council on April 3, 2012. The scope of the report is intended to be responsive to the Oakdale 

petition received for the project. Namely to extend sanitary sewer service to the properties  located at 

4656 and 4678 Olson Lake Trail N. The scope would then include other properties located in Lake Elmo 

that abut the  improvements.   However, this report also reviews the ultimate extension of the sanitary 

sewer  from  the existing  lift  station, north  to 50th Street  in order  to ensure  that any  initial project  is 

constructed in a manner that facilitates a cost effective ultimate utility extension.  

This  Report  is  a  desktop  study,  based  on  record  drawings,  aerial  photography,  aerial  contours, 

Washington County plat  records, and city utility maps. A visual observation and condition assessment 

was completed to review the preliminary routing.   Topographic surveys were not completed as part of 

this  report  and will  be  required  to  confirm  the  viability  of  the  sewer  pipe  route  and  depths  and  to 

further detail project costs. 

II. EXISITNG CONDITIONS AND ALTERNATE SEWER SYSTEM CONFIGURATIONS 

Olson Lake Trail North is owned and maintained by Washington County and is a border street between 

the City of  Lake Elmo and Oakdale.   The County  intends  to  complete a pavement  resurfacing project 

along this corridor in the next 3‐5 years. 

In the project area, wastewater is handled through a combination of public sanitary sewer and individual 

sewage treatment systems.  The City of Oakdale owns and maintains a public sanitary sewer collection 

system  that  extends  to  a  lift  station  located  in  an  easement  on  7814 Upper  45th  Street,  or  directly 

across the road from 4575 Olson Lake Trail N.  With two exceptions, the properties located in both cities 
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and residing north of the  lift station and south of 50th Street, all own and maintain  Individual Sewage 

Treatment Systems (ISTS).   The exceptions  include two Oakdale properties; 4710 and 4870 Olson Lake 

Trail N. 

There is no Lake Elmo public sewer system near the project area, nor are there future plans for the City 

of Lake Elmo  to extend sanitary sewer service  to  this area.   Due  to  the size of  lots, proximity  to Lake 

Olson, topography, soil conditions, and age of existing sewage treatment systems, the long term use of 

private ISTS systems is not considered feasible. However, it should be noted that a few properties in the 

area have recently upgraded their individual sewage treatment system. 

The topography along this corridor slopes from the west down to the east, having a side slope character 

that is typical for a Lake basin. The side slope results in the properties along the west side of Olson Lake 

Trail N.  (in Oakdale) being above the road  in elevation while the properties along the east side of the 

road (in Lake Elmo) are below the road in elevation. This change in elevation from one side of the road 

to the other creates a challenge when considering options for extending sanitary sewer service. 

If a project was completed with the purpose of serving only Oakdale properties, the most cost effective 

sewer  system would  be  a  gravity  sewer  pipe  and manhole  configuration.   However,  due  the  homes 

being significantly lower in elevation than the roadway, the most cost effective sewer system intended 

to  serve  only  the  Lake  Elmo  properties would  be  a  small  diameter  low  pressure  sewer  system with 

grinder pump stations installed for each property.  Extensive review and cost analysis was completed as 

part of this report that determined that a combination gravity/low pressure sewer system would result 

in the lowest cost project for all benefitting properties.   

III. PROPOSED SANITARY SEWER EXTENSION IMPROVEMENTS 

The proposed improvement includes the extension of an 8‐inch gravity sanitary sewer line with service 

stubs extended  to  the property  line of each benefitting property. The  sewer would extend north 550 

feet from the existing lift station owned and operated by the City of Oakdale and would initially serve six 

(6) abutting properties;  two  (2) properties  located  in Oakdale and  four  (4) properties  located  in  Lake 

Elmo. The Oakdale sanitary sewer collection system has the capacity  to serve all homes  located along 

Olson Lake Trail north to 50th Street.  

The sewer  line  is  recommended  to be  installed  in  the western boulevard  to keep  from disturbing  the 

existing pavement of Olson Lake Trail.  By avoiding excavation work in the road surface, the restoration 

costs  can  be minimized  and  coordination with Washington  County  can  be  avoided.  This  allows  the 
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project to proceed in 2013. The specific sewer alignment would be determined during the design phase 

resulting  in  a  route  that  seeks  to minimize  impacts  to  utilities  and  tree  loss  to  the  greatest  extent 

possible.  The  project would  extend  a  service  connection  pipe  to  the  property  line  for  each  abutting 

property.  The two (2) properties on the west side of the road would be provided a 4‐inch gravity service 

pipe.  The  four  (4)  properties  on  the  east  side  of  the  road would  likely  be  provided  a  2‐inch  small 

diameter  pressure  service  pipe  that  would  be  installed  by  boring  the  pipe  under  the  road.  These 

properties would also be provided with an individual grinder lift station installed near their home as part 

of  the  project.  Property  owners would  then  be  responsible  at  their  cost  for  connecting  to  the  new 

service  connection  pipe,  any  internal  plumbing  required  at  the  home,  connecting  the  grinder  pump 

station to their home, if applicable, and disposing of their existing sewage treatment system.  

The topographic survey completed for detailed design of the initial project should include existing sewer 

invert elevations at each home from the  lift station north all the way to 50th Street; thereby covering 

the scope of the ultimate sewer extension project. This will dictate the sewer pipe installation depth and 

accurately  determine which  homes  can  be  served  by  gravity  or which  homes will  require  individual 

grinder pump stations. This  is a critical step as part of a future project for potentially extending sewer 

service north of this project’s termination point. 

City  standard  sewer  connection  fees  will  also  apply  in  addition  to  the  assessment,  disposal  of  the 

existing  facilities,  and  connecting  to  the new  service  connection pipe.  The  current  charges  include  a 

$550  Sewer Availability Charge  (SAC),  a $352 Water Meter  Fee,  a $66 Permit Application  Fee,  and  a 

$2,435 Metropolitan  Council  Sewer Availability  Charge.  The  City  of Oakdale  uses  the winter  quarter 

water use  to determine sewer  flows year round  for billing purposes. By code, Oakdale and Lake Elmo 

residents are required to connect to the sewer system one year after sewer becomes available. 

IV. FUTURE SANITARY SEWER EXTENSION 

The Project outlined in this Report will  install a gravity sanitary sewer line at an elevation which allows 

for  sewer  service  to  be  extended  north  to  50th  Street  as  a  part  of  a  future  project.   A  preliminary 

analysis of the future sewer route was completed as a part of this report. This analysis determined an 

estimated cost of construction and proposed pipe location to assist with communicating information to 

property owners, Washington County Officials, and City Officials. This analysis was also  completed  to 

determine an equitable assessment methodology for all potential users of the ultimate sewer extension, 

since the design of the initial project is driven by all future users of the system. 
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Extending the sewer north to 50th Street would add a total of eighteen (18) additional connections to 

the sewer system; seven (7) properties located in the City of Oakdale and eleven (11) properties located 

in the City of Lake Elmo.  The depth of the sewer increases as it extends north in order to provide gravity 

sewer service to as many properties as possible.   In addition, the pipe depths force the sewer route to 

be placed underneath the roadway section of Olson Lake Trail (CR 13).   With deeper pipe excavations, 

more  space  is  needed  to  accommodate  the  construction  activities.  Roadway  restoration  costs  and 

collaboration with Washington County become part of the project. 

If this ultimate sewer extension project can be installed in conjunction with the Washington County road 

resurfacing project, a project cost savings can be realized through the cost sharing of road restoration. 

County staff has  indicated a need to complete this road resurfacing project no  later than the next five 

years and has further  indicated a willingness to move their project to an earlier year to accommodate 

the  cities  schedule.  Combining  the  sanitary  sewer  extension with  a  County  road  resurfacing  project 

would be the most cost effective way to extend sewer service to property owners. 

V. IMPACTS OF PROPOSED IMPROVEMENTS 

Choosing  not  to  complete  this  sanitary  sewer  service  extension would  result  in  the  inability  for  the 

identified property owners  to be  connected  to municipal  sanitary  sewer. Homes with non‐compliant 

ISTS would need to work with the County to site a new treatment site and upgrade their system to meet 

current standards. This may prove to be difficult due to the size of some of the lots and their proximity 

to Olson Lake. 

Should a construction project be pursued as recommended, short‐term traffic delays, construction dust 

and noise, minor tree  loss, and erosion will occur during construction of the  improvements.   Efforts to 

minimize  these  impacts  include  proper  construction  traffic  signage,  restriction  of  work  hours  and 

implementation of dust and erosion control measures. Construction  impacts can be mitigated through 

the use of proper construction specifications and best management practices. The project as proposed 

will  occur  in  the  west  right‐of‐way  boulevard  of  Olson  Take  Trail  and  will  therefore  result  in  the 

disturbance to existing vegetation and trees throughout the  length of the project. Any disruptions that 

occur  to existing yards and driveways will be  restored consistent with general construction practices, 

however it is not always possible to restore to pre‐existing conditions. 
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VI. RIGHT‐OF‐WAY AND EASEMENTS 

All  improvements  are  proposed  within  the  existing  right‐of‐way.    It  appears  that  no  additional 

easements will be required. 

VII. PERMITS AND APPROVALS 

The following permits will be required to implement the proposed improvements: 

 Lake Elmo must receive a Comprehensive Plan Amendment for sewered areas and staging. 

 Met Council Sanitary Sewer Permit Review 

 Met Council Verification of Intercommunity Joint Powers Agreement 

 Minnesota Pollution Control Agency Sanitary Sewer Extension Permit 

 Washington County Right‐of‐Way Permit          

VIII. SUMMARY OF ESTIMATED PROJECT COSTS 

Included  in  the  Appendix  is  the  detailed  estimate  of  probable  Project  costs  including  construction, 

engineering,  geotechnical  investigations,  and  contingencies.  No  allowance  has  been  provided  for 

easement  and  right‐of‐way.  A  5%  allowance  is  included  for  legal,  fiscal  and  administration  costs, 

however these actual costs should be further estimated by the City finance staff.  

These cost estimates are based on recent construction projects of similar character and assume that the 

proposed  improvements would begin  in 2013. The actual project  costs will be determined  through a 

competitive bidding process and will vary with market conditions at the time of the bid. 

Total estimated project cost for the Olson Lake Trail Sanitary Sewer Extension Project: 

  8‐INCH DIAMETER GRAVITY SANITARY SEWER EXTENSION (550 LF)   $128,000 

Total estimated project cost for the Ultimate Olson Lake Trail Sanitary Sewer Extension Project: 

 8‐INCH DIAMETER GRAVITY SANITARY SEWER EXTENSION (2,250 LF)   $444,000 

IX. FINANCING OF IMPROVEMENTS 

This Project is to be financed by imposing special assessments against the properties benefiting from the 

improvements. Special assessments are levied in accordance with Minnesota Statutes Chapter 429. The 
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City of Oakdale would own and operate  the sewer after construction  is complete and will directly bill 

Lake Elmo residents for ongoing sewer service. 

Construction of  the  new  sanitary  sewer main  is  assessed  100% with  costs distributed  equally  to  the 

benefitting property owners.  It  is  recommended  that  the City assess each benefitting property owner 

along  Olson  Lake  Trail  a  uniform  unit  assessment.  This method  takes  the  total  project  cost  of  the 

ultimate  sewer  extension  project  north  to  50th  Street,  or  $444,000,  and  divides  the  cost  equally 

between all 24 benefitting property owners regardless of which phase their sewer was built.   The unit 

assessment  for  each  of  the  6  properties  for  the  recommend  improvement  project  in  2013  is  then 

$18,500.  

PHASE 1: Total estimated project cost for the Olson Lake Trail Sanitary Sewer Extension Project: 

  8‐INCH DIAMETER GRAVITY SANITARY SEWER EXTENSION (550 LF)   $128,000 

 UNIT ASSESSMENT AMOUNT (6 BENEFITTING PROPERTIES)     $18,500 

 CARRYING COSTS (TO BE RECOVERED FROM FUTURE IMPROVEMENTS)      $17,000 

NOTE: Carrying cost to be shared on pro rata basis: Lake Elmo = 62%; Oakdale = 38% 

The unit assessment for properties receiving sewer  in any future sewer extension will be  increased by 

$500 per year to account for project cost inflation. 

If the Council were to proceed with a uniform unit assessment, it is important to note that the two Cities 

will  be  responsible  for  carrying  some  upfront  costs  until  the  ultimate  project  is  built.  If  the  Unit 

Assessment  is  too  low and/or  the  future phase does not get built,  the Cities will not recover all of  its 

costs.    Due  to  this  potential  risk,  the  City  should  only  proceed  if  they  deem  that  some  potential 

investment in sewer infrastructure in this region is important for lake preservation and to help mitigate 

future property owner issues with replacement of on‐site systems.  

By code, Oakdale and Lake Elmo residents are required to connect to the sewer system one year after 

sewer becomes available. When a property connects  to city  sewer,  they must also pay a $550 Sewer 

Availability  Charge  (SAC),  a  $352  Water  Meter  Fee,  a  $66  Permit  Application  Fee,  and  a  $2,435 

Metropolitan Council Sewer Availability Charge. 

The City may use fund reserves or bonds for the Project improvements to pay the up‐front project costs. 

Special assessments would be levied against the benefiting properties with payment terms structured so 

that the City receives funds to meet debt obligations.    If bonds are sold to finance the  improvements, 
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the interest rate on the assessment would be charged at the coupon rate plus 2%.  If no bonds are sold, 

the interest rate would be set at the rate allowed by State law.  

It is recommended that the sanitary sewer improvements be levied over a 15‐year period. Assuming an 

assessment  is  levied  in  the amount at 4%  interest,  the property owner,  if  they choose  to  finance  the 

assessment,  would  be  required  to  pay  an  estimated  annual  payment  as  shown  in  the  Assessment 

Payment Schedule included in the Appendix.  
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X. PROJECT SCHEDULE 

The following schedule is proposed in order to construct these improvements in 2013.  

February 14, 2012  Oakdale Council orders preparation of Feasibility Report 

April 3, 2012  Lake Elmo Council orders preparation of Feasibility Report 

January 17, 2013  Resident Project Information Meeting – Preliminary Report Findings 

February 19, 2013  Lake Elmo Council accepts report and calls for Hearing on Improvements 
and Final Assessment Hearing to be held March 19, 2013 

February 26, 2013  Oakdale Council accepts report and calls for Hearing on Improvements and 
Final Assessment Hearing to be held March 26, 2013 

March 19, 2013  Lake Elmo Public Improvement Hearing and Final Assessment Hearing. 
Council passes resolution ordering Improvement and preparation of Plans 

March 26, 2013  Oakdale Public Improvement Hearing and Final Assessment Hearing. 
  Council passes resolution ordering Improvement and preparation of Plans  

April, 2013  Oakdale and Lake Elmo execute Joint Powers Agreement to facilitate project 
design, administration, and construction of improvements; and ongoing 
facility operations. 

May‐June, 2013  Project Design/Bidding – Preparation of Plans and Specifications. 

July‐September, 2013  Construction of Improvements 
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XI. CONCLUSIONS AND RECOMMENDATIONS 

It  is our  recommendation both  the City of Oakdale  and City of  Lake  Elmo  enter  into  a  Joint  Powers 

Agreement  to  extend  sanitary  sewer  service  to  the  benefitting  properties  along Olson  Lake  Trail  as 

presented in this report. The sanitary sewer extension project, as proposed, is technically and financially 

feasible,  is  necessary,  cost‐effective,  and  will  result  in  a  benefit  to  the  properties  proposed  to  be 

assessed.  It is recommended that the each City Council accept this Report, hold the public hearing, and 

order the improvements. 
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A JOINT EFFORT OF THE CITY OF OAKDALE AND LAKE ELMO, MN

FOCUS PROJECT NO. 2012.124

ENGINEER'S OPINION OF PROBABLE COST

8‐INCH TRUNK SEWER EXTENSION ‐ PROPOSED 2013 IMPROVEMENTS

DATE:  FEBRUARY 2013

Item Description Quantity Unit Unit price Total Cost

1 MOBILIZATION 1.00 LS $3,500.00 $3,500

2 TRAFFIC CONTROL 1.00 LS $1,750.00 $1,750

3 SALVAGE & REINSTALL MAILBOX 2.00 EA $75.00 $150

4 SALVAGE & REINSTALL POST & SIGN 1.00 EA $100.00 $100

5 REMOVE & DISPOSE OF EXIST. BITUMINOUS PAVEMENT 150.00 SY $4.00 $600

6 SILT FENCE 550.00 LF $2.00 $1,100

7 REMOVE TREE INCLUDING STUMP (OVER 4") 22.00 EA $200.00 $4,400

8 CONNECT TO EXISTING MANHOLE 1.00 EA $750.00 $750

9 8" DIP, CLASS 50 SANITARY SEWER 20.00 LF $42.00 $840

10 8" PVC, SDR 35 SANITARY SEWER (0'‐10' DEPTH) 330.00 LF $28.00 $9,240

11 8" PVC, SDR 35 SANITARY SEWER (10'‐15' DEPTH) 200.00 LF $31.00 $6,200

12 48" DIAMETER SAN. MANHOLE (0'‐10' DEPTH) 3.00 EA $2,500.00 $7,500

13 48" DIAMETER SAN. MANHOLE EXTRA DEPTH (>10' DEPTH) 2.00 LF $200.00 $400

14 4" ON 8" PVC, SDR 35 WYE BRANCH 6.00 EA $100.00 $600

15 4" PVC, SDR 26 SOLVENT WELD SERVICE PIPE 210.00 LF $25.00 $5,250

16 8" DIP OUTSIDE DROP 5.00 LF $300.00 $1,500

17 TRENCH STABILIZATION ROCK 550.00 LF $3.00 $1,650

18 TELEVISING 550.00 LF $1.50 $825

19 INDIVIDUAL HOME GRINDER STATION 4.00 EA $8,000.00 $32,000

20 SPWEA240B BITUMINOUS WEARING COURSE, DRIVEWAYS 27.00 TN $95.00 $2,565

21 BITUMINOUS MATERIAL FOR TACK COAT 8.00 GA $2.50 $20

22 CL. 5 AGGREGATE BASE 55.00 TN $20.00 $1,100

23 TOPSOIL 153.00 CY $14.00 $2,142

24 SEEDING 0.19 AC $2,000.00 $380

25 WOOD FIBER BLANKET 917.00 SY $1.50 $1,376

26 OFF ROAD STRUCTURE MARKER 3.00 EA $100.00 $300

Subtotal Estimated Construction Cost: $86,000

Contingencies: $13,000

Easement and Right‐of‐way Acquisition: $0

Engineering Services (Report, Design and Construction Administration): $18,000

Full‐Time Construction Observation: $5,000

Geotechnical Engineering: $2,000

Legal, Fiscal and Administration: $4,000

Total Estimated Project Cost: $128,000

OLSON LAKE TRAIL SANITARY SEWER EXTENSION

 *The estimated costs are according to average prices received on similar projects in other areas. The actual costs for this project will be determined through a 

bidding process and can vary with market conditions at the time of the bid. 
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A JOINT EFFORT OF THE CITY OF OAKDALE AND LAKE ELMO, MN

FOCUS PROJECT NO. 2012.124

ENGINEER'S OPINION OF PROBABLE COST

8‐INCH TRUNK SEWER EXTENSION ‐ ULTIMATE PROJECT IMPROVEMENTS

DATE:  FEBRUARY 2013

Item Description Quantity Unit Unit price Total Cost

1 MOBILIZATION 1.00 LS $16,000.00 $16,000

2 TRAFFIC CONTROL 1.00 LS $8,000.00 $8,000

3 SALVAGE & REINSTALL MAILBOX 2.00 EA $75.00 $150

4 SALVAGE & REINSTALL POST & SIGN 1.00 EA $100.00 $100

5 REMOVE & DISPOSE OF EXIST. BITUMINOUS PAVEMENT 150.00 SY $4.00 $600

6 SILT FENCE 1,000.00 LF $2.00 $2,000

7 REMOVE TREE INCLUDING STUMP (OVER 4") 40.00 EA $200.00 $8,000

8 CONNECT TO EXISTING MANHOLE 1.00 EA $750.00 $750

9 8" DIP, CLASS 50 SANITARY SEWER 40.00 LF $42.00 $1,680

10 8" PVC, SDR 35 SANITARY SEWER (0'‐10' DEPTH) 310.00 LF $28.00 $8,680

11 8" PVC, SDR 35 SANITARY SEWER (10'‐15' DEPTH) 550.00 LF $31.00 $17,050

12 8" PVC, SDR 35 SANITARY SEWER (15'‐20' DEPTH) 650.00 LF $36.00 $23,400

13 8" PVC, SDR 35 SANITARY SEWER (20'‐25' DEPTH) 300.00 LF $45.00 $13,500

14 8" PVC, SDR 35 SANITARY SEWER (25'‐30' DEPTH) 400.00 LF $50.00 $20,000

15 48" DIAMETER SAN. MANHOLE (0'‐10' DEPTH) 9.00 EA $2,500.00 $22,500

16 48" DIAMETER SAN. MANHOLE EXTRA DEPTH (>10' DEPTH) 79.00 LF $200.00 $15,800

17 4" ON 8" PVC, SDR 35 WYE BRANCH 24.00 EA $100.00 $2,400

18 4" PVC, SDR 26 SOLVENT WELD SERVICE PIPE 840.00 LF $25.00 $21,000

19 8" DIP OUTSIDE DROP 10.00 LF $300.00 $3,000

20 TRENCH STABILIZATION ROCK 2,250.00 LF $3.00 $6,750

21 TELEVISING 2,250.00 LF $1.50 $3,375

22 INDIVIDUAL HOME GRINDER STATION 12.00 EA $8,000.00 $96,000

23 REMOVE AND STOCKPILE RECLAIM MATERIAL 3,000.00 CY $4.00 $12,000

24 REINSTALL RECLAIM MATERIAL 3,000.00 CY $4.00 $12,000

25 SPWEA240B BITUMINOUS WEARING COURSE, DRIVEWAYS 27.00 TN $95.00 $2,565

26 BITUMINOUS MATERIAL FOR TACK COAT 8.00 GA $2.50 $20

27 CL. 5 AGGREGATE BASE 55.00 TN $20.00 $1,100

28 TOPSOIL 233.00 CY $14.00 $3,262

29 SEEDING 0.29 AC $2,000.00 $580

30 WOOD FIBER BLANKET 1,400.00 SY $1.50 $2,100

31 OFF ROAD STRUCTURE MARKER 3.00 EA $100.00 $300

Subtotal Estimated Construction Cost: $324,000

Contingencies: $33,000

Easement and Right‐of‐way Acquisition: $0

Engineering Services (Report, Design and Construction Administration): $48,000

Full‐Time Construction Observation: $19,000

Geotechnical Engineering: $5,000

Legal, Fiscal and Administration: $15,000

Total Estimated Project Cost: $444,000

OLSON LAKE TRAIL SANITARY SEWER EXTENSION

 *The estimated costs are according to average prices received on similar projects in other areas. The actual costs for this project will be determined through a 

bidding process and can vary with market conditions at the time of the bid. 
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CITY OF OAKDALE AND LAKE ELMO, MN.

FEBRUARY 2013

OLSON LAKE TRAIL SANITARY SEWER EXTENSION

OAKDALE PRELIMINARY ASSESSMENT ROLL
PAGE 1 of 1 

NO. NAME PID UNITS

1 WITZEL ZACHARY M & BRENDA M 4656 OLSON LAKE TRAIL OAKDALE 55128 08.029.21.14.0025 1
2 MEIER ROBERT H II & DEBRA J M 4678 OLSON LAKE TRAIL OAKDALE 55128 08.029.21.14.0024 1

TOTAL 2

ADDRESS



CITY OF OAKDALE AND LAKE ELMO, MN.

FEBRUARY 2013

OLSON LAKE TRAIL SANITARY SEWER EXTENSION

LAKE ELMO PRELIMINARY ASSESSMENT ROLL
PAGE 1 of 1 

NO. NAME PID UNITS

1 HAIDER ANTHONY J & DIANE M 4575 OLSON LAKE TRAIL LAKE ELMO 55042 08.029.21.14.0009 1
2 GRAHAM RICHARD C TRS 4635 OLSON LAKE TRAIL LAKE ELMO 55042 08.029.21.14.0005 1
3 KVAASE JOYCE 4655 OLSON LAKE TRAIL LAKE ELMO 55042 08.029.21.14.0055 1
4 TAYLOR REBECCA M 4671 OLSON LAKE TRAIL LAKE ELMO 55042 08.029.21.14.0050 1

TOTAL 4

ADDRESS



 ASSESSMENT PAYMENT SCHEDULE

Interest Rate 4.00%
Original Years 15
Remaining Years 15
Year Started 2013
Beginning Balance 18,500.00         
 

YEAR BEGINNING ANNUAL ANNUAL ANNUAL ENDING
PRINCIPAL PRINCIPAL INTEREST TOTAL PRINCIPAL

 2014 18,500.00$      1,233.33$     896.11$       2,129.44$    17,266.67$    
2015 17,266.67$      1,233.33$    690.67$      1,924.00$    16,033.33$   
2016 16,033.33$      1,233.33$    641.33$      1,874.67$    14,800.00$   
2017 14,800.00$      1,233.33$    592.00$      1,825.33$    13,566.67$   
2018 13,566.67$      1,233.33$    542.67$      1,776.00$    12,333.33$   
2019 12,333.33$      1,233.33$    493.33$      1,726.67$    11,100.00$   
2020 11,100.00$      1,233.33$    444.00$      1,677.33$    9,866.67$     
2021 9,866.67$        1,233.33$    394.67$      1,628.00$    8,633.33$     
2022 8,633.33$        1,233.33$    345.33$      1,578.67$    7,400.00$     
2023 7,400.00$        1,233.33$    296.00$      1,529.33$    6,166.67$     
2024 6,166.67$        1,233.33$    246.67$      1,480.00$    4,933.33$     
2025 4,933.33$        1,233.33$    197.33$      1,430.67$    3,700.00$     
2026 3,700.00$        1,233.33$    148.00$      1,381.33$    2,466.67$     
2027 2,466.67$        1,233.33$    98.67$        1,332.00$    1,233.33$     
2028 1,233.33$        1,233.33$    49.33$        1,282.67$    -$              

First year interest calculated from October 15, 2013 through December 31, 2014
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