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• City has received a petition for street and sanitary sewer improvements 
along 39th Street North, from TH5 to CSAH 17.

• The Petition requests these improvements in 2014 in connection with a 
developer driven trunk sanitary sewer extension project.
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• STRENGTHS: The project potentially accelerates the development opportunities in 
the north and northwestern part of the Village, improves storm water 
management, and makes sanitary sewer broadly available.

• WEAKNESSES: The project impacts existing commercial properties and requires the 
City to reconstruct 39th Street North. The project must be accelerated with 
commercial property being assessed 100%. Bids will be received in mid‐summer 
with construction to occur late in the year.

• OPPORTUNITIES: The project would  accelerate Village area development which 
could improve the City’s ability to meet debt obligations. 

• THREATS:  The City must front the costs to complete the feasibility report which 
cannot be assessed should the project not be constructed. The City may need to 
participate in some of the project costs (the existing property owners have 
requested consideration of City cost participation). The City could receive appeals 
on the proposed assessments and incur additional costs proving benefit.
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PRELIMINARY ASSESSMENT ROLL AS PRESENTED AT 
PROPERTY OWNER MEETING

39TH STREET & STORM SEWER RECONSTRUCTION ‐ PRELIMINARY BENEFIT ANALYSIS
CITY OF LAKE ELMO, MN.

39TH STREET NORTH RECONSTRUCTION COSTS $       656,000.00 

MARCH 4, 2014

NO. PIN OWNER ROAD COST SHARE STREET FRONT 
FOOT

1 13.029.21.22.0012 BROOKMAN CALVIN J $         48,130.50  335 
2 13.029.21.22.0011 BROOKMAN CALVIN J $         54,595.79  380 
3 13.029.21.22.0013 BROOKMAN CALVIN J $         64,652.91  450 
4 13.029.21.22.0010 LAKE ELMO ASSOCIATION LLP $         57,469.25  400 
5 13.029.21.22.0014 BROOKMAN CALVIN J $         64,652.91  450 
6 13.029.21.22.0008 EXCEL PARTNERS LLC $         67,670.04  471 
7 13.029.21.21.0007 BROOKMAN CALVIN J $         74,740.20  520 
8 13.029.21.21.0002 STATE BANK OF LAKE ELMO $       141,395.91  984 
9 13.029.21.21.0016 LAKE ELMO OFFICE CONDO $         17,286.75  120 

10 13.029.21.21.0010 PRTS COMMON ELEMENT $         17,286.75  120 
11 13.029.21.21.0009 BROOKMAN CALVIN J $         48,119.00  335 

TOTALS $             656,000  4,566 
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Action: Resolution No. 2014‐18 Declaring Adequacy of Petition and Ordering 
Preparation of a Feasibility Report in the not to exceed amount of $9,400
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