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OLD VILLAGE PHASE 2: STREET, DRAINAGE, AND UTILITY IMPROVEMENTS 
 

CITY OF LAKE ELMO PROJECT NO. 2016.124 
 

EXECUTIVE SUMMARY AND PROPOSED IMPROVEMENTS   

Over  the past decade  the City of  Lake Elmo has been developing plans  to  extend municipal  sanitary 

sewer service to the Old Village area to serve existing residential and commercial properties currently 

served  by  on‐site  wastewater  treatment  systems  and  small  201  community  wastewater  treatment 

systems.  The  plans  further  identified  opportunities  for  Downtown  redevelopment  and  limited 

residential sewered development surrounding the Old Village center.  In 2013 the City constructed the 

Reid Park Sanitary Lift Station and over 3 miles of  forcemain and gravity  sewer pipe  to extend  sewer 

service from the Met Council meter station along I94 to the southern boundary of the Village. 

In  order  to  extend  sanitary  sewer  service  from  the  Reid  Park  Lift  Station  to  the  existing  developed 

Downtown  properties,  the  City  needed  to  complete  a  comprehensive  infrastructure  improvement 

project  that would not only extend  the  sewer pipe  to  the Downtown properties, but would  serve  to 

address historic flooding issues, replace aging watermain pipes, and create a plan for reconstructing the 

City and County streets that would be completely disturbed by the sewer pipe construction. Because the 

project  would  involve  the  reconstruction  of  Lake  Elmo  Avenue  (CSAH  17),  the  City  partnered  with 

Washington County to implement the improvements. 

As  the project moved  forward  the proposed  improvements were  identified  to be  constructed  in  two 

phases. The Phase 1  Improvements were  constructed  in 2015 and  included  the  regional  storm water 

infiltration basin along with a critical segment of the regional storm sewer pipe system  installed along 

Upper 33rd Street. The Phase 2  Improvements are proposed be constructed  in 2016 and  include Lake 

Elmo Avenue (CSAH 17) from 500 feet south of 30th Street to County State Aid Highway (CSAH) 14, 30th 

Street from Lake Elmo Avenue to Lisbon Avenue North, 34th Street from Lake Elmo Avenue to 150‐feet 

west, 35th Street  from Lake Elmo Avenue  to  the dead end, and 36th Street  from Lake Elmo Avenue  to 

200‐feet west. 

This  feasibility  report has been prepared  to  identify  the Phase 2 scope of  improvements necessary  to 

reconstruct streets, improve stormwater drainage conveyance, extend municipal sanitary sewer service, 

replace  aged  water  distribution  system  facilities,  and  complete  landscape  and  streetscape 
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improvements in the Village Area. The City Council authorized the preparation of a feasibility report to 

be  completed  in  accordance  with Minnesota  State  Statutes  429  in  order  to  identify  the  necessary 

improvements, the estimated project costs, and to consider the assessment of a portion of the project 

costs to properties adjacent to and benefitting from the improvements. 

Street,  storm  sewer,  landscape,  streetscape,  sanitary  sewer  and watermain  replacement  is proposed 

along Lake Elmo Avenue from 500 feet south of 30th Street North to CSAH 14, 30th Street from Lake Elmo 

Avenue to Lisbon Avenue North, 34th Street from Lake Elmo Avenue to 150‐feet west, 35th Street from 

Lake  Elmo  Avenue  to  the  dead  end,  and  36th  Street  from  Lake  Elmo  Avenue  to  200‐feet west.  The 

improvements are scheduled  to be complete  in 2016  in partnership with Washington County and are 

consistent with the City of Lake Elmo’s Capital Improvement Program.  

The  Streets will  be  reconstructed  using  the  typical  sections  previously  approved  by  the  City  Council 

following extensive public engagement. 30th  Street will  consist of  two 14  foot  through  lanes with no 

parking and a 5 foot sidewalk on the south side. 34th Street, 35th Street, and 36th Street will consist of 

two 13 foot through lanes. Lake Elmo Avenue will consist of two 11 foot through lanes, but parking and 

pedestrian facilities vary along the corridor. A sidewalk is included on the east side of Lake Elmo Avenue 

from 30th Street north  to  the Union Pacific Railroad  tracks. North of  the  railroad  tracks a  sidewalk  is 

included on both sides of the street. 

Each  street pavement  section will be  reconstructed  to meet a minimum 9‐ton pavement design with 

concrete  curb  and  gutter  to  improve  drainage  and  provide  edge  control  to  protect  and  extend  the 

service life of the new bituminous surface. The proposed street section will consist of either 12‐inches or 

24‐inches of select granular borrow drainage layer with drain tile, 6‐inches of class 6 gravel, and 4‐inches 

of bituminous pavement.  

A regional drainage system plan has been developed  in a joint effort between Washington County and 

the City of Lake Elmo to identify improvements needed for this joint project. The system is designed to 

meet  today’s permit  requirements while  taking  a  subregional  approach  to  account  for  future Village 

redevelopment  in  the vicinity of  the proposed  improvements. The  improvements  include a new  large 

diameter storm sewer system  to capture and convey stormwater below ground,  therefore decreasing 

the overland  surface drainage and  flood potential. The proposed 2015 and 2016  regional  stormwater 

improvements  are  based  upon  the  Draft  Regional  Stormwater  Management  Study  by  Short  Elliot 

Hendrickson, Inc. (SEH, Inc.) and dated May 6, 2015. 
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Municipal  sanitary  sewer  service will be extended  along each project  corridor with  individual  service 

stubs installed to properties with existing home or commercial buildings that are located adjacent to the 

sewer improvements. The sewer main will be routed to connect to the Reid Park Lift Station south of the 

Union  Pacific  Railroad  Tracks  or  to  the Village  East  Trunk  Sewer  north  of  the Union  Pacific  Railroad 

Tracks. Sewer will also be placed in a greenspace between 34th Street and 35th Street to provide sewer 

service to the back side of several of the Lake Elmo Avenue properties, where connection to Lake Elmo 

Avenue  from  the  building  fronts  would  be  more  difficult.  Lateral  sewer  stubs  will  be  installed  at 

intersections  to  allow  sewer  extensions  to  adjacent  neighborhoods  as  a  part  of  future  projects. 

Installation  of  sewer  along  the  project  corridor will  be most  cost  effective when  combined with  the 

reconstruction of the street section. 

Replacement of  the existing water system  is  recommended  to be completed as a part of  this project. 

The existing watermain pipes are over 50‐years old and subject to  frequent breaks. The water system 

also  is required to be upsized to accommodate future growth along the  I‐94 corridor and to eliminate 

the need for a future elevated water storage tank  in the Village area. The watermain, service piping to 

the right‐of‐way and associated valves and hydrants are all recommended for replacement. 

Landscaping and streetscape improvements are consistent with plans presented to and approved by the 

City Council over the course of the last year with specific council approval granted at the September 15, 

2015 council meeting. Per Council direction the overhead small utilities will remain above ground with 

poles  relocated  to  accommodate  the  proposed  improvements.  The  street  lighting  plan  will  be 

implemented through a direct contract with Xcel Energy  in accordance with the plan approved by the 

City Council on March 15, 2016. 

The  total project  cost  for  the  2016  improvements  is  estimated  at  $9,312,700.  The City  cost  share  is 

$5,579,900 and the County cost share is $3,732,800. There are various funding mechanisms proposed to 

pay for the  improvements specifically outlined  in the financing section of this report.  It  is recommend 

that the street, drainage, landscape, and streetscape improvements, and sanitary sewer improvements 

be  assessed  consistent  with  the  City’s  assessment  policy  and  as  recommended  by  the  Finance 

Committee. Specific assessment recommendations are outlined in detail later in the report.  

The proposed improvements and estimated total project costs presented in this report are based on the 

council approved plans and cost estimates developed by the design consultant Short Elliot Hendrickson, 

Inc.  (SEH,  Inc.) dated March 24, 2016 and by Washington County. A  summary of  these estimates are 
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included  in  the Appendix. The  recommended Project  Improvements are necessary, cost‐effective, and 

feasible and will result in a benefit to the properties proposed to be assessed.  It is recommended that 

the City Council accept this Report, hold the public hearing, and order the improvements. 

I. PROJECT INITIATION AND SCOPE 

This  feasibility  report was  authorized  by  the  City  Council  on  February  2,  2016,  to  be  completed  in 

accordance with Minnesota  State  Statutes 429  in order  to  identify  the necessary  improvements,  the 

estimated project costs, and to consider the assessment of a portion of the project costs to properties 

adjacent  to  and  benefitting  from  the  improvements.  The  improvements  recommended  herein  are 

consistent with the City’s 2016 Capital Improvement Plan.  

This Report is based on detailed design and estimated total project costs as completed by SEH, Inc. with 

support from Washington County and the City of Lake Elmo. 

II. PROJECT AREA CHARACTERISTICS 

The Old Village area’s  infrastructure  is aged, deteriorated and  in many ways beyond  its useful service 

life.  The  Village was  constructed with  little  to  no  storm  sewer  conveyance  and  storage  resulting  in 

frequent  flooding.  The  watermain  is  50‐years  old,  undersized  and  in  poor  condition,  resulting  in 

increased watermain breaks each year. The streets are cracked and require frequent patching. No street 

improvements have been completed for over 15 years in anticipation of future sewer. Septic systems in 

the area are noncompliant or failing and have left some property owners on a County mandated list for 

replacement before property sale can occur. Without sanitary sewer service, properties are left with few 

alternatives for future replacement systems.  

As  a means  to  address  this  infrastructure,  the City  and County have  teamed  together  to  complete  a 

comprehensive  infrastructure  improvement project  to be constructed  in  two phases with  the primary 

goal  of  extending municipal  sanitary  sewer  service  to  the  Old  Village  area.  This  report  specifically 

focuses on the Phase 2 Improvements scheduled for construction in 2016. 
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III. IMPACTS OF PROPOSED IMPROVEMENTS 

Construction projects can be disruptive to the normal operations of the adjacent properties, particularly 

commercial business operations  located  in a compact Downtown area. Roadway closures and detours 

can result in short‐term traffic delays, or routing of traffic away from business fronts. Construction dust 

and noise,  tree  loss,  and  erosion will  also occur during  construction of  the  improvements. Efforts  to 

minimize  these  impacts  include project phasing  and  staging, public  communication  and engagement, 

maintenance  of  property  access,  proper  construction  traffic  signage,  restriction  of work  hours,  and 

implementation of dust and erosion control measures. Construction  impacts can be mitigated through 

the  use  of  proper  construction  specifications  and  best management  practices.  Any  disruptions  that 

occur  along  the  existing  corridor  will  be  restored  consistent  with  general  construction  practices, 

however it is not always possible to restore to pre‐existing conditions. 

IV. RIGHT‐OF‐WAY AND EASEMENTS 

Permanent  and  temporary  easements  are  required  to  implement  the  improvements  as  proposed. 

Temporary construction easements are required along most of the streets to accommodate pipe trench 

excavations and boulevard grading operations. Permanent easements are needed to accommodate the 

sanitary  sewer construction between 34th Street and 35th Street along with a  line  to  serve properties 

along Lake Elmo which do not have direct access to Lake Elmo Avenue. Permanent Easements are also 

required to construct the sidewalk along 30th Street. Through the Cooperative Agreement, the County is 

the  lead agency  for acquiring all easements and property needed  to construct  the  improvements and 

using, if needed, the authority of eminent domain. 

V. PERMITS AND APPROVALS 

The following permits are required to implement the proposed improvements: 

 Minnesota Department of Health ‐ Watermain Extension Permit. 

 Minnesota Pollution Control Agency – Sanitary Sewer Extension Permit. 

 Minnesota Pollution Control Agency – NPDES Stormwater Permit. 

 Union Pacific Railroad – Utility Crossing Permit 

 Valley Branch Watershed District – Stormwater  Management and Erosion Control Permit 

 Washington County Right‐of‐Way Permit. 
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VI. SUMMARY OF ESTIMATED PROJECT COSTS 

Included in the Appendix is the estimate of probable Project costs as prepared by the design consultant 

Short  Elliot Hendrickson,  Inc.  (SEH,  Inc.)  and Washington County  including  construction,  engineering, 

geotechnical  investigations, easement acquisition, and contingencies. No allowance  is  included  in  this 

budget for legal, fiscal and administration costs. 

These cost estimates are based on recent construction projects of similar character and assume that the 

proposed  improvements would begin  in 2016. The actual project  costs will be determined  through a 

competitive bidding process and will vary with market conditions at the time of the bid. Total estimated 

project cost for the Old Village Phase 2 Street, Drainage, and Utility Improvements: 

Improvement  Project Cost 

Street, Drainage, Landscaping, and Streetscaping  $5,891,600 

Sanitary Sewer Extension  $1,436,800 

Water System Replacement  $1,730,300 

Regional Drainage System  $254,000 

Total Project Cost  $9,312,700 

 

VII. FINANCING OF IMPROVEMENTS 

As  the  lead project agency, Washington County will make all contractor and vender payments  for  the 

project  construction and oversight. The City of  Lake Elmo will make payments  to  the County per  the 

terms in the project Cooperative Agreement.  

City payments will be made using a combination of funding sources including Municipal State Aid funds, 

fund reserves, bond funds, the City’s Water Enterprise Fund, and special assessments. Bonds would be 

issued each year over the 5 year repayment period.   

Special assessments will be levied in accordance with Minnesota Statutes Chapter 429 and based upon 

the City of  Lake Elmo Special Assessment Policy. The City Council directed  the Finance Committee  to 

work with City staff to develop and recommend preliminary assessment rolls for the project taking into 

consideration both the 2015 and 2016 proposed improvements, the recommended use and allocation of 

Municipal State Aid funds, and the unique combination of residential and commercial properties within 
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the same improvement area. The assessment methodology and preliminary assessment rolls presented 

in this report are as recommend by staff and the Finance Committee. 

Summary of Costs (by fund): 

Project costs for the 2016 improvements are summarized below by the various fund account: 

Funding Source  Street, Drainage, 
Landscape, and 
Streetscape 

Sanitary 
Sewer 

Extension 

Water System 
Replacement 

Regional 
Drainage 
System 

Total 

Water 
Enterprise Fund 

    $1,730,300   $1,730,300

Municipal State 
Aid 

$250,000    $250,000

Assessment 
Revenue 

*$634,700  $1,372,000   $2,006,700

City Cost Share  $1,274,100  **$64,800 $254,000  $1,592,900

County Cost 
Share 

$3,732,800    $3,732,800

Total Cost  $5,891,600  $1,436,800 $1,730,300 $254,000  $9,312,700

 
*This assessment  revenue has been adjusted  to  remove assessments associated with City owned property. City 
property assessment amounts are therefore included in the City Cost Share amounts. 
 
**The City Share for sewer is covered by assessments in the Phase 1 Improvements. The policy was set to have all 
users share equally in the total costs for the overall sewer improvements for both Phase 1 and Phase 2. 

 
Street, Drainage, Landscape, and Streetscape Improvements: 

Street, Drainage, Landscape, and Streetscape  improvements are recommended to be assessed against 

the  benefitting  properties  using  the  City  assessment  policy  for  the  current  designated  land  use. 

Residential  properties  are  considered  to  provide  an  equal  demand  on  street  use  and  are  therefore 

assessed on a per unit basis at 30% of the total assessable project costs. The remaining 70% of the costs 

are paid through the City general fund. Non‐residential properties are proposed to be assessed 100% of 

the total project costs on a  lineal foot basis. Since both residential and non‐residential properties exist 

along  the  improvement  area,  an  adjusted  front  foot method was  used  to  create  a  unit  assessment 

amount for all residential properties.  
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In  addition,  the  City  streets  designated  for  improvement  in  both  the  2015  and  2016  projects  are 

designated  Municipal  State  Aid  routes  and  are  therefore  partially  eligible  for  use  of  State  Aid 

Construction funds. The City decided to use $800,000 from the City’s MSA construction account for use 

on both the 2015 and 2016 projects. For the purpose of determining project assessments, the Municipal 

State Aid funds in the amount of $550,000 were applied to the 2015 street improvements and $250,000 

were  applied  to  the  2016  street  improvements  to  account  for  the  street  oversizing  costs  needed  to 

accommodate for the higher traffic volumes experienced on these City streets.  

The street, drainage, landscape, and streetscape unit assessment for a standard residential property for 

the roadway segments proposed for reconstruction as a part of this project are: 

 Driveway access to Lake Elmo Avenue: $4,400. 

 Driveway access to 35th Street North: $9,200. 

 Driveway access to 30th Street North: $11,500. 

Non‐residential properties vary based on their linear footage. An assessment roll detailing each property 

owner’s  proposed  assessment  amount  for  the  street,  drainage,  landscape,  and  streetscape 

improvements are included in the Appendix of this report. 

Sanitary Sewer Extension: 

Extension of sanitary sewer will also be financed by levying special assessments against the benefitting 

properties. As a self‐supporting enterprise fund, sanitary sewer improvements are assessed 100% of the 

total project costs. For this project, the total project costs were determined to be the combined overall 

costs  for both  the Phase 1, 2015 sanitary sewer  improvements and  the Phase 2, 2016 sanitary sewer 

improvements. Both phases require long, deep sewer runs that benefit the total overall system layout. It 

is therefore recommended that the overall system costs be shared equally by all benefitting properties. 

Each benefitting  residential property  is  assessed 1 Residential Equivalent Connection  (REC), or 1  SAC 

unit.  Non‐residential  properties  are  assigned  a  prorated  SAC  unit  based  on  the  estimated  potential 

capacity of wastewater  to be  generated  from  the use of  the building. Non‐residential properties  are 

assigned a minimum of 1 SAC unit. The  total cost  for  the overall extension of sanitary sewer  for both 

Phase  1  and  Phase  2  of  the  improvements  was  divided  by  the  total  number  of  REC’s  (or  SAC’s) 

connecting to the sewer main. Each benefitting property’s assessment was then determined based on 
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how many REC’s  it  contains.  From  this analysis,  the proposed per REC unit  assessment  is $14,000. A 

preliminary assessment roll has been prepared for the sanitary sewer  improvements and can be found 

in the Appendix of this report. 

In addition to the assessment for the proposed sewer improvements, each property will be required to 

connect to the sanitary sewer system within one year after sewer becomes available. When a property 

connects  to City  sewer,  they must  also pay  a $3,000 per REC unit  Sewer Availability Charge  (SAC),  a 

$1,000 per REC unit  Sewer Connection Charge, a $2,485 per REC unit Met Council  Sewer Availability 

Charge, and a $65 Plumbing Permit Fee. In addition, each property owner is responsible for the costs to 

make the sewer service connection from the service stub to the building, a cost that will vary for each 

property. 

Water System Improvements 

It  is  recommend  that  the  replacement  of  the  aged  and  deteriorated  watermain  be  considered  a 

maintenance  cost  and  be  paid  for  from  the  City’s Water  Enterprise  Fund.  The  City  collects Water 

Availability Charges and Water Connection Charges from each new user connecting to the system to pay 

for replacement and maintenance of water infrastructure, either directly or through bond repayments.  

The  properties  adjacent  to  and  along  the  proposed  improvements  are  current water  costumers  and 

would  have  been  assessed  or  paid  connection  charges  at  the  time  they  originally  connected  to  the 

system. 

Regional Drainage Improvements: 

The  regional  drainage  improvements  consist  of  the  first  phase  of  flood mitigation measures  to  be 

constructed together with the 2016 street and drainage improvements. These improvements consist of 

infrastructure  that primarily  includes storm sewer pipe oversizing. The  improvements serve  to convey 

large stormwater events away from the Village center and create a downstream discharge  location for 

storm water  retention  and  infiltration.  The  improvements  create  a  significant  regional  benefit  to  all 

Village area properties north of the UP railroad.  

The  improvements are being completed  jointly by Washington County and  the City of Lake Elmo with 

Washington County paying a higher percentage of the project costs than would be required using the 

County State Aid drainage policy. These costs are not proposed to be assessed since the improvements 
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provide a regional benefit to all properties  in the Village area  including future developable properties. 

The City may use fund reserves or bonds for the regional drainage improvements. In order to recapture 

a  portion  of  the  regional  drainage  costs  it  is  recommended  that  the  City  create  a  storm  water 

improvement district and collect a system connection charge as Village properties redevelop. 

Financing Summary: 

The City may use fund reserves or bonds for the Project improvements to pay the up‐front project costs 

and  to  cover  City  cost  participation.  Special  assessments  would  be  levied  against  the  benefiting 

properties with payment terms structured so that the City receives funds to meet debt obligations.    If 

bonds are sold to finance the  improvements, the  interest rate on the assessment would be charged at 

the coupon  rate plus 2%.    If no bonds are sold,  the  interest  rate would be set at  the  rate allowed by 

State law.  

It is recommended that the street, drainage landscape, and streetscape improvements are levied over a 

10‐year  period  and  the  sanitary  sewer  improvements  be  levied  over  a  20‐year  period.  Assuming  an 

assessment  is  levied  in the amount at 5.5%  interest, the property owner,  if they choose to finance the 

assessment,  would  be  required  to  pay  an  estimated  annual  payment  as  shown  in  the  Assessment 

Payment Schedules included in the Appendix.  

VIII. PROJECT SCHEDULE 

The following schedule is proposed in order to construct these improvements in 2015.  

February 2, 2016  City Council orders preparation of Feasibility Report. 

April 5, 2016  City Council accepts report and calls for Hearing on Improvements to be 
held May 3, 2016. 

April 5, 2016  Washington County Receives Contractor Bids. 

May 3, 2016  Public Improvement Hearing. Council Approves “Concurrence” to award 
contract. Council Orders the 2016 Improvements. 

 
May 3, 2016  Washington County Board Meeting. Washington County accepts bids and 

awards Contract contingent on City award. 
 
November, 2016  Substantial Completion, including placement of Bituminous Base Course. 
 
July, 2017  Final Completion, including Bituminous Wear Course and final restoration. 



City of Lake Elmo, MN.    Project No:  2016.124 
Old Village Phase 2: Street, Drainage and Utility Improvements  PAGE 13 

 

  

IX. CONCLUSIONS AND RECOMMENDATIONS 

The  improvements  as  recommended  in  this  report  are  necessary  to  provide  basic  utility  and 

infrastructure needs to the Village area.  

The project, as proposed,  is  consistent with  the City’s Comprehensive Plan,  the Capital  Improvement 

Plan, is technically and financially feasible, is necessary, cost effective, and will result in a benefit to the 

properties proposed to be assessed.    It  is recommended that the City Council accept this Report, hold 

the public hearing, and order the improvements.  
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2015 IMPROVEMENTS
STREET SEGMENTS CITY COUNTY CITY COUNTY CITY COUNTY CITY COUNTY LANDSCAPE STREETSCAPE
Upper 33rd Street, from Lake Elmo Avenue to Laverne $179,843 $0 $406,352 $0 $40,950 $0 $83,250 $0 $6,356 $7,400
Upper 33rd Street, from Laverne to Basin $132,380 $0 $2,248,886 $1,044,567 $331,819 $0 $0 $0 $0 $0
Laverne Avenue, from Upper 33rd Street to 36th Street $441,567 $0 $86,142 $0 $80,699 $0 $163,593 $0 $4,543 $7,400
Laverne Avenue, from 36th Street to CSAH 14 $439,107 $0 $0 $0 $86,607 $0 $289,184 $0 $5,240 $0
36th Street, from Lake Elmo Avenue to Laverne $220,238 $0 $0 $0 $46,573 $0 $16,916 $0 $9,097 $7,400
Alley + Schiltgen Pond $171,928 $0 $0 $0 $71,204 $0 $0 $0 $0 $0
Subtotal (by Agency) $1,585,063 $0 $2,741,381 $1,044,567 $657,851 $0 $552,943 $0 $25,235 $22,200
SUBTOTAL COST

TOTAL 2015 IMPROVEMENTS PROJECT COST $6,629,239
CITY COST SHARE $5,584,672 84.2%
COUNTY COST SHARE $1,044,567 15.8%

2016 IMPROVEMENTS BURY OVERHEAD 
UTILITIES

STREET SEGMENTS CITY COUNTY CITY COUNTY CITY COUNTY CITY COUNTY LANDSCAPE STREETSCAPE CITY
Lake Elmo Avenue, from 30th Street to UPRR $208,565 $2,258,198 $0 $0 $713,131 $0 $826,362 $0 $65,236 $0 $0
Lake Elmo Avenue, from UPRR to 36th Street $0 $1,084,045 $227,612 $0 $71,537 $0 $244,907 $0 $141,625 $68,800 $0
Lake Elmo Avenue, from 36th Street to CSAH 14 $0 $390,521 $26,404 $0 $63,313 $0 $119,668 $0 $5,148 $12,200 $0
34th Ave North, from CSAH 17 to 150-feet West $121,825 $0 $0 $0 $24,620 $0 $95,286 $0 $0 $0 $0
35th Ave North, from CSAH 17 to Dead End $148,324 $0 $0 $0 $68,666 $0 $26,903 $0 $0 $0 $0
36th Ave North, from CSAH 17 to 200-feet West $98,428 $0 $0 $0 $19,738 $0 $0 $0 $0 $0 $0
30th Street North, from CSAH 17 to Legion Avenue $1,288,696 $0 $0 $0 $475,735 $0 $417,185 $0 $0 $0 $0
Subtotal (by Agency) $1,865,838 $3,732,764 $254,016 $0 $1,436,740 $0 $1,730,310 $0 $212,009 $81,000 $0
SUBTOTAL COST $0

TOTAL 2016 IMPROVEMENTS PROJECT COST $9,312,677
CITY COST SHARE $5,579,913 59.9%
COUNTY COST SHARE $3,732,764 40.1%

TOTAL IMPROVEMENTS (2015 + 2016) $15,941,916
CITY COST SHARE $11,164,586 70.0%
COUNTY COST SHARE $4,777,331 30.0%

TOTALS
STREET/DRAINAGE & 

AMENITIES REGIONAL DRAINAGE SANITARY SEWER WATERMAIN OVERHEAD UTILITIES

$3,791,345 $2,995,397 $2,094,591 $2,283,253 $0 $11,164,586 100.0%
WATER ENTERPRISE FUND $2,283,253 $2,283,253 20.5%
MUNICIPAL STATE AID $800,000 $800,000 7.2%
ASSESSMENT REVENUE $1,074,193 $2,086,000 $3,160,193 28.3%
CITY OBLIGATION $1,917,152 $2,995,397 $8,591 $4,921,140 44.1%

FUNDING SOURCE

$1,585,063

$5,598,602 $254,016 $1,436,740 $1,730,310

SANITARY SEWER WATERMAIN AMENITIES

$657,851$3,785,948

TOTAL PROJECT SUMMARY BY INFRASTRUCTURE

CITY OF LAKE ELMO
DOWNTOWN STREET, SANITARY SEWER AND DRAINAGE IMPROVEMENTS
FEASIBILITY REPORT - 2016 IMPROVEMENTS

STREET/DRAINAGE REGIONAL DRAINAGE SANITARY SEWER WATERMAIN AMENITIES

$47,435$552,943

STREET/DRAINAGE REGIONAL DRAINAGE

$293,009
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CITY OF LAKE ELMO, MN.
MARCH 2016

OLD VILLAGE PHASE 2: STREET, DRAINAGE, AND UTILITY IMPROVEMENTS
LAKE ELMO AVE (30TH STREET TO CSAH 14)
PRELIMINARY STREET ASSESSMENT ROLL

PAGE 1 of 2

NO. NAME PID

FRONT 

FOOTAGE 

METHOD

STREET FRONT 

FOOTAGE

1 LEO PROP LP 11127 STILLWATER BLVD N LAKE ELMO 55042 1302921230074 $21,296.00 176

6 KNOWLAN INVESTMENTS LLC 3546 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230038 $7,623.00 63

9 LAKE ELMO INN INC 3504 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320022 $12,705.00 105

10 HERREID DAVID & WALMER DAPHNE 3476 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320021 $4,598.00 38

11 LAKE ELMO INN INC 3466 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320019 $8,107.00 67

12 LAKE ELMO INN INC 3442 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320046 $11,495.00 95

13 PELTIER GENE M & ANN E  11179 STILLWATER BLVD N LAKE ELMO 55042 1302921230046 $13,431.00 111

16 CHRIST LUTHERAN CHURCH LAKE ELMO 3549 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230053 $24,563.00 203

17 CITY OF LAKE ELMO 3537 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230054 $9,075.00 75

18 DALE AND LINDA QUAST TRS 3251 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230058 $1,815.00 15

19 KROMSCHROEDER JERRY & SHARON 3517 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230057 $2,057.00 17

20 LAKE ELMO REAL ESTATE GROUP LLC 3515 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230056 $5,203.00 43

21 RE HAGSTROM PROP LLC 3511 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230059 $11,495.00 95

22 RE HAGSTROM PROP LLC LAKE ELMO 55042 1302921320025 $6,050.00 50

23 RDWAGS LLC 3479 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320026 $10,890.00 90

24 JRSC LLC 3469 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320027 $6,050.00 50

25 AGINCOURT LLC 3459 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320041 $12,100.00 100

27 JOSHUA TAYLOR ENTRPRS LLC 3394 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320001 $6,655.00 55

28 JOSHUA TAYLOR ENTRPRS LLC 3390 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320005 $9,075.00 75

29 PLATINUM ENTERPRISES LLC 3417 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320032 $6,050.00 50

2 LOHMANN JAMES E 3610 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230044 $4,400.00 209

3 STROM SCOTT R & TERRI A 3582 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230041 $4,400.00 147

4 WICKER WILLIAM & CECELIA 11079 35TH ST N LAKE ELMO 55042 1302921230069 $9,200.00 97

5 EISELE JON G & SHELLEY J 11094 35TH ST N LAKE ELMO 55042 1302921230032 $9,200.00 40

7 WILLIAM C HJELMGREN TRS 3524 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230037 $4,400.00 59

8 LAKE ELMO INN INC 3514 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230036 $4,400.00 52

14 WEEKS BARRY E & ELLIS KATHLE 3647 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230047 $4,400.00 90

15 SCHUMACHER KURT & APRIL C 3625 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230048 $4,400.00 110

30 LANG SUSAN C 3405 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320033 $4,400.00 75

31 FOX SCOTT JAMES & MARGIE 3380 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320004 $4,400.00 61

32 GRACZYK MICHAEL EDWARD & VICKI 3360 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320002 $4,400.00 109

33 SWAN MICHAEL D & CHLOE J 3348 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320056 $4,400.00 70

34 SCHNEIDER JOHN L & SUSAN I ROTHER 3326 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320055 $4,400.00 165

35 KUBITSCHEK RICHARD 3308 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320057 $4,400.00 50

ADDRESS
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FRONT 

FOOTAGE 

METHOD

STREET FRONT 

FOOTAGEADDRESS

36 ENGDAHL ANNE T & STEVEN J 3296 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320059 $4,400.00 100

37 HENSON GORDON D & JAYNE E 3276 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320091 $4,400.00 75

38 ENGSTROM BRUCE R 3258 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320084 $4,400.00 75

39 HORTTOR CAROLYN M SMITH 1959 PARK DRIVE MAPLEWOOD 55119 1302921330042 $4,400.00 141

40 SMITH CONSTANCE K 3200 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330043 $4,400.00 138

41 KOHN THEODORE M & ELLEN E 3160 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330020 $4,400.00 202

42 DORSCHNER DALE F & LISA M 3150 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330018 $4,400.00

43 BANISTER FREDERICK J & CAROL 3100 LAKE ELMO RD N LAKE ELMO 55042 1302921330019 $4,400.00 253

44 JOHNSON GEORGE E & SUSAN W 3070 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330001 $4,400.00

45 ZDECHLIK MARK T 3078 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330004 $4,400.00 113

46 WILLIAM C HAGBERG TRS & PATRICIA H HAGBERG TRS 3060 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330002 $4,400.00 123

47 LEONARD JAMES & AMANDA SUE FLOERKE 3012 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330003 $4,400.00 144

48 GUNDERSON MARLON O & JULIE BUNN 2986 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220009 $4,400.00 112

49 BUTENHOFF BONNIE J 2976 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220014 $4,400.00 170

50 HARTMEISTER KATHLEEN T 3385 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320034 $4,400.00 90

51 ANDERSON RUSSELL W & PATRICIA J 3373 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320035 $4,400.00 80

52 NEUMANN MARTIN J & SILBY K 3351 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320036 $4,400.00 102

53 DEGREE THOMAS M 3337 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320037 $4,400.00 125

54 DONALD J BAKER TRS 3303 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320038 $4,400.00 125

55 HELMS CATHERINE 3287 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320039 $4,400.00 120

56 HAWTHORNE TRENTON J & AMANDA L 3217 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330007 $4,400.00 84

57 SACHS RICHARD J JR 3203 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330006 $4,400.00 84

58 DUPIUS LUC M & ROCHELLE M MCCUNE 3151 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330009 $4,400.00 100

59 DUPIUS LUC M & ROCHELLE M MCCUNE 3131 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330011 $4,400.00 100

60 DUPIUS LUC M & ROCHELLE M MCCUNE 3109 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330041 $4,400.00 100

61 MCCUNE WESLEY S 3095 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330012 $4,400.00 170

62 SCHMIDT BRUCE C 3063 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330014 $4,400.00 80

63 WILLIAMS TODD R & MARJORIE F 3025 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330016 $4,400.00 149

64 JOHNSON STEPHEN D 2965 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220011 $4,400.00 163

65 JOHNSON ELIZABETH M 2945 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220019 $4,400.00 82

66 SWANSON MICHELLE E 2929 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220020 $4,400.00 81
67 JOHNSON STEPHEN D & CHERYL A NORDQUIST 2915 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220021 $4,400.00 81

TOTAL $402,333.00



CITY OF LAKE ELMO, MN.
MARCH 2016

OLD VILLAGE PHASE 2: STREET, DRAINAGE, AND UTILITY IMPROVEMENTS
30TH STREET

PRELIMINARY STREET ASSESSMENT ROLL

PAGE 1 of 1

NO. NAME PID

RESIDENTIAL 

UNIT METHOD 

W/ MSA FUNDS

1 WILLIAMS TODD R & MARJORIE F LAKE ELMO 55042 1302921330017 $11,500.00
2 JOLLYMORE GARY M 2989 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220012 $11,500.00
3 ASHLEY JULIA M 11205 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921220010 $11,500.00
4 KRESSIN JEROME & VIRGINIA FREER 11217 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921220017 $11,500.00
5 LACHLER‐JOHNSON SUSAN E 11227 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921220005 $11,500.00
6 JOHNSON STEPHEN D & CHERYL A NORDQUIST LAKE ELMO 55042 2402921220013 $11,500.00
7 MAZZARA MICHAEL J 11259 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210004 $11,500.00
8 WEHKING TERRY J & ROY 11291 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210002 $11,500.00
9 DIETHERT JACK R & NANCY J 11307 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210006 $11,500.00
10 METCALF MARK G & HEATHER R 11333 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210007 $11,500.00
11 KLASSEN DONALD J & MONICA J 11347 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210017 $11,500.00
12 DANIELSON TIMOTHY J & DIANA M 11357 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210008 $11,500.00
13 JAHNKE ROLAND J & SHIRLEY A 11377 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210010 $11,500.00
14 LECY JOHN K & HARPER DAVID E 11397 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210009 $11,500.00
15 WAHLSTROM ERIC D & KARI W 11415 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210011 $11,500.00
16 KNOWLAN KAREN U 11443 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210012 $11,500.00
17 PERTZ ANDREW J 11256 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340032 $11,500.00
18 ARNDT RICHARD W 11280 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340009 $11,500.00
19 SWANSON RONALD V & BARBARA J 11316 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340008 $11,500.00
20 RYBERG PAUL A & CANDACE Q 11326 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340010 $11,500.00
21 GLANZER JARVIS & JANE 11356 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340007 $11,500.00
22 CITY OF LAKE ELMO 13029221340001 $69,000.00

TOTAL $310,500.00

ADDRESS



 ASSESSMENT PAYMENT SCHEDULE - STREET, DRAINAGE, AND LANDSCAPE IMPROVEMENTS

LAKE ELMO AVENUE PROPERTIES

Interest Rate 5.50%
Original Years 10
Remaining Years 10
Year Started 2018
Beginning Balance 4,400.00               
 

YEAR BEGINNING ANNUAL ANNUAL ANNUAL ENDING
PRINCIPAL PRINCIPAL INTEREST TOTAL PRINCIPAL

 2018 4,400.00$                 440.00$                293.05$               733.05$               3,960.00$               
2019 3,960.00$                 440.00$                217.80$               657.80$               3,520.00$               
2020 3,520.00$                 440.00$                193.60$               633.60$               3,080.00$               
2021 3,080.00$                 440.00$                169.40$               609.40$               2,640.00$               
2022 2,640.00$                 440.00$                145.20$               585.20$               2,200.00$               
2023 2,200.00$                 440.00$                121.00$               561.00$               1,760.00$               
2024 1,760.00$                 440.00$                96.80$                 536.80$               1,320.00$               
2025 1,320.00$                 440.00$                72.60$                 512.60$               880.00$                  
2026 880.00$                    440.00$                48.40$                 488.40$               440.00$                  
2027 440.00$                    440.00$                24.20$                 464.20$               -$                        

4,400.00$             1,382.05$            5,782.05$            

First year interest calculated from October 15, 2017 through December 31, 2018

Page 1



 ASSESSMENT PAYMENT SCHEDULE - STREET, DRAINAGE, AND LANDSCAPE IMPROVEMENTS

35TH STREET PROPERTIES

Interest Rate 5.50%
Original Years 10
Remaining Years 10
Year Started 2018
Beginning Balance 9,200.00             
 

YEAR BEGINNING ANNUAL ANNUAL ANNUAL ENDING
PRINCIPAL PRINCIPAL INTEREST TOTAL PRINCIPAL

 2018 9,200.00$                 920.00$                612.75$               1,532.75$            8,280.00$               

2019 8,280.00$                 920.00$               455.40$               1,375.40$           7,360.00$              
2020 7,360.00$                 920.00$               404.80$               1,324.80$           6,440.00$              
2021 6,440.00$                 920.00$               354.20$               1,274.20$           5,520.00$              
2022 5,520.00$                 920.00$               303.60$               1,223.60$           4,600.00$              
2023 4,600.00$                 920.00$               253.00$               1,173.00$           3,680.00$              
2024 3,680.00$                 920.00$               202.40$               1,122.40$           2,760.00$              
2025 2,760.00$                 920.00$               151.80$               1,071.80$           1,840.00$              
2026 1,840.00$                 920.00$               101.20$               1,021.20$           920.00$                 
2027 920.00$                    920.00$               50.60$                 970.60$              -$                       

9,200.00$            2,889.75$            12,089.75$         

First year interest calculated from October 15, 2017 through December 31, 2018

Page 1



 ASSESSMENT PAYMENT SCHEDULE - STREET, DRAINAGE, AND LANDSCAPE IMPROVEMENTS

30TH STREET PROPERTIES

Interest Rate 5.50%
Original Years 10
Remaining Years 10
Year Started 2018
Beginning Balance 11,500.00             
 

YEAR BEGINNING ANNUAL ANNUAL ANNUAL ENDING
PRINCIPAL PRINCIPAL INTEREST TOTAL PRINCIPAL

 2018 11,500.00$               1,150.00$             765.93$               1,915.93$            10,350.00$             
2019 10,350.00$               1,150.00$             569.25$               1,719.25$            9,200.00$               
2020 9,200.00$                 1,150.00$             506.00$               1,656.00$            8,050.00$               
2021 8,050.00$                 1,150.00$             442.75$               1,592.75$            6,900.00$               
2022 6,900.00$                 1,150.00$             379.50$               1,529.50$            5,750.00$               
2023 5,750.00$                 1,150.00$             316.25$               1,466.25$            4,600.00$               
2024 4,600.00$                 1,150.00$             253.00$               1,403.00$            3,450.00$               
2025 3,450.00$                 1,150.00$             189.75$               1,339.75$            2,300.00$               
2026 2,300.00$                 1,150.00$             126.50$               1,276.50$            1,150.00$               
2027 1,150.00$                 1,150.00$             63.25$                 1,213.25$            -$                        

11,500.00$           3,612.18$            15,112.18$         

First year interest calculated from October 15, 2017 through December 31, 2018

Page 1
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CITY OF LAKE ELMO, MN.
MARCH 2016

OLD VILLAGE PHASE 2: STREET, DRAINAGE, AND UTILITY IMPROVEMENTS

PRELIMINARY SANITARY SEWER ASSESSMENT ROLL

PAGE 1 of 1

NO. NAME PID AMOUNT SAC

1 LEO PROP LP 11127 STILLWATER BLVD N LAKE ELMO 55042 1302921230074 14,000.00$           1

2 LOHMANN JAMES E 3610 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230044 14,000.00$           1

3 STROM SCOTT R & TERRI A 3582 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230041 14,000.00$           1

4 WICKER WILLIAM & CECELIA 11079 35TH ST N LAKE ELMO 55042 1302921230069 14,000.00$           1

5 EISELE JON G & SHELLEY J 11094 35TH ST N LAKE ELMO 55042 1302921230032 14,000.00$           1

6 SCHILTZ GREGORY & COLLEEN 11098 34TH ST N LAKE ELMO 55042 1302921320023 14,000.00$           1

7 KNOWLAN INVESTMENTS LLC 3546 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230038 14,000.00$           1

8 WILLIAM C HJELMGREN TRS 3524 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230037 14,000.00$           1

9 LAKE ELMO INN INC 3514 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230036 14,000.00$           1

10 HERREID DAVID & WALMER DAPHNE 3476 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320021 14,000.00$           1

11 LAKE ELMO INN INC 3442 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320046 322,000.00$         23

12 WEEKS BARRY E & ELLIS KATHLE 3647 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230047 14,000.00$           1

13 SCHUMACHER KURT & APRIL C 3625 LAKE ELMO  AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230048 14,000.00$           1

14 ALBRECHT ANDREA 3603 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921230050 14,000.00$           1

15 JOSHUA TAYLOR ENTRPRS LLC 3394 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320001 56,000.00$           4

16 JOSHUA TAYLOR ENTRPRS LLC 3390 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320005 14,000.00$           1

17 PLATINUM ENTERPRISES LLC 3417 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320032 14,000.00$           1

18 LANG SUSAN C 3405 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320033 14,000.00$           1

19 FOX SCOTT JAMES & MARGIE 3380 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320004 14,000.00$           1

20 GRACZYK MICHAEL EDWARD & VICKI 3360 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320002 14,000.00$           1

21 SWAN MICHAEL D & CHLOE J 3348 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320056 14,000.00$           1

22 SCHNEIDER JOHN L & SUSAN I ROTHER 3326 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320055 14,000.00$           1

23 KUBITSCHEK RICHARD 3308 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320057 14,000.00$           1

24 ENGDAHL ANNE T & STEVEN J 3296 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320059 14,000.00$           1

25 HENSON GORDON D & JAYNE E 3276 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320091 14,000.00$           1

26 ENGSTROM BRUCE R 3258 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320084 14,000.00$           1

27 SMITH CONSTANCE K 3200 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330043 14,000.00$           1

28 KOHN THEODORE M & ELLEN E 3160 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330020 14,000.00$           1

29 DORSCHNER DALE F & LISA M 3150 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330018 14,000.00$           1

30 BANISTER FREDERICK J & CAROL 3100 LAKE ELMO RD N LAKE ELMO 55042 1302921330019 14,000.00$           1

31 JOHNSON GEORGE E & SUSAN W 3070 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330001 14,000.00$           1

32 ZDECHLIK MARK T 3078 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330004 14,000.00$           1

33 WILLIAM C HAGBERG TRS & PATRICIA H HAGBERG TRS 3060 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330002 14,000.00$           1

34 LEONARD JAMES & AMANDA SUE FLOERKE 3012 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330003 14,000.00$           1

35 GUNDERSON MARLON O & JULIE BUNN 2986 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220009 14,000.00$           1

36 BUTENHOFF BONNIE J 2976 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220014 14,000.00$           1

37 HARTMEISTER KATHLEEN T 3385 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320034 14,000.00$           1

38 ANDERSON RUSSELL W & PATRICIA J 3373 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320035 14,000.00$           1

39 NEUMANN MARTIN J & SILBY K 3351 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320036 14,000.00$           1

40 DEGREE THOMAS M 3337 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320037 14,000.00$           1

41 DONALD J BAKER TRS 3303 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320038 14,000.00$           1

42 HELMS CATHERINE 3287 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921320039 14,000.00$           1

43 HAWTHORNE TRENTON J & AMANDA L 3217 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330007 14,000.00$           1

44 SACHS RICHARD J JR 3203 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330006 14,000.00$           1

45 DUPIUS LUC M & ROCHELLE M MCCUNE 3151 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330009 14,000.00$           1

46 DUPIUS LUC M & ROCHELLE M MCCUNE 3131 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330011 14,000.00$           1

47 DUPIUS LUC M & ROCHELLE M MCCUNE 3109 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330041 14,000.00$           1

48 MCCUNE WESLEY S 3095 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330012 14,000.00$           1

49 SCHMIDT BRUCE C 3063 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330014 14,000.00$           1

50 WILLIAMS TODD R & MARJORIE F 3025 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 1302921330016 14,000.00$           1

51 JOHNSON STEPHEN D 2965 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220011 14,000.00$           1

52 JOHNSON ELIZABETH M 2945 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220019 14,000.00$           1

53 SWANSON MICHELLE E 2929 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220020 14,000.00$           1

54 JOHNSON STEPHEN D & CHERYL A NORDQUIST 2915 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220021 14,000.00$           1

55 WILLIAMS TODD R & MARJORIE F LAKE ELMO 55042 1302921330017 14,000.00$           1

56 JOLLYMORE GARY M 2989 LAKE ELMO AVE N LAKE ELMO 55042 2402921220012 14,000.00$           1

57 ASHLEY JULIA M 11205 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921220010 14,000.00$           1

58 KRESSIN JEROME & VIRGINIA FREER 11217 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921220017 14,000.00$           1

59 LACHLER‐JOHNSON SUSAN E 11227 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921220005 14,000.00$           1

60 MAZZARA MICHAEL J 11259 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210004 14,000.00$           1

61 WEHKING TERRY J & ROY 11291 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210002 14,000.00$           1

62 DIETHERT JACK R & NANCY J 11307 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210006 14,000.00$           1

63 METCALF MARK G & HEATHER R 11333 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210007 14,000.00$           1

64 DANIELSON TIMOTHY J & DIANA M 11357 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210008 14,000.00$           1

65 JAHNKE ROLAND J & SHIRLEY A 11377 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210010 14,000.00$           1

66 LECY JOHN K & HARPER DAVID E 11397 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210009 14,000.00$           1

67 KNOWLAN KAREN U 11443 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 2402921210012 14,000.00$           1

68 GARNER DONALD J & JERILYN 2988 LEGION AVE N LAKE ELMO 55042 2402921210016 14,000.00$           1

69 PERTZ ANDREW J 11256 30TH  ST N LAKE ELMO 55043 1302921340032 14,000.00$           1

70 ARNDT RICHARD W 11280 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340009 14,000.00$           1

71 SWANSON RONALD V & BARBARA J 11316 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340008 14,000.00$           1

72 RYBERG PAUL A & CANDACE Q 11326 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340010 14,000.00$           1

73 GLANZER JARVIS & JANE 11356 30TH  ST N LAKE ELMO 55042 1302921340007 14,000.00$          1

TOTAL 1,372,000.00$    

ADDRESS



 ASSESSMENT PAYMENT SCHEDULE - SANITARY SEWER IMPROVEMENTS

Interest Rate 5.50%
Original Years 20
Remaining Years 20
Year Started 2018
Beginning Balance 14,000.00             
 

YEAR BEGINNING ANNUAL ANNUAL ANNUAL ENDING
PRINCIPAL PRINCIPAL INTEREST TOTAL PRINCIPAL

 2018 14,000.00$               700.00$                932.44$               1,632.44$            13,300.00$             
2019 13,300.00$               700.00$                731.50$               1,431.50$            12,600.00$             
2020 12,600.00$               700.00$                693.00$               1,393.00$            11,900.00$             
2021 11,900.00$               700.00$                654.50$               1,354.50$            11,200.00$             
2022 11,200.00$               700.00$                616.00$               1,316.00$            10,500.00$             
2023 10,500.00$               700.00$                577.50$               1,277.50$            9,800.00$               
2024 9,800.00$                 700.00$                539.00$               1,239.00$            9,100.00$               
2025 9,100.00$                 700.00$                500.50$               1,200.50$            8,400.00$               
2026 8,400.00$                 700.00$                462.00$               1,162.00$            7,700.00$               
2027 7,700.00$                 700.00$                423.50$               1,123.50$            7,000.00$               
2028 7,000.00$                 700.00$                385.00$               1,085.00$            6,300.00$               
2029 6,300.00$                 700.00$                346.50$               1,046.50$            5,600.00$               
2030 5,600.00$                 700.00$                308.00$               1,008.00$            4,900.00$               
2031 4,900.00$                 700.00$                269.50$               969.50$               4,200.00$               
2032 4,200.00$                 700.00$                231.00$               931.00$               3,500.00$               
2033 3,500.00$                 700.00$                192.50$               892.50$               2,800.00$               
2034 2,800.00$                 700.00$                154.00$               854.00$               2,100.00$               
2035 2,100.00$                 700.00$                115.50$               815.50$               1,400.00$               
2036 1,400.00$                 700.00$                77.00$                 777.00$               700.00$                  
2037 700.00$                    700.00$                38.50$                 738.50$               -$                        

14,000.00$           8,247.44$            22,247.44$         

First year interest calculated from October 15, 2017 through December 31, 2018

Page 1


	3-Exhibits-JWGREV.pdf
	1-Location Map
	2-Proposed Improvements
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	3-Engineer EoC
	4-Street Assessable Map
	Street North RR
	Street South RR
	Street 30th

	5-Street Assessment Roll
	2016-03-31 Phase 2 Report Final
	30TH

	6-Street Assessment Payment Schedule
	Street Assessment Payment Schedule 10-YR
	30TH

	7-Sanitary Sewer Assessable Map
	Sanitary Sewer North RR
	Sanitary Sewer South RR
	Sanitary Sewer 30th

	8-Sanitary Assessment Roll
	9-Sewer Assessment Payment Schedule 20-YR




